
О качестве сметной документации, 

предоставляемой на государственную экспертизу. 

Причины, влияющие на сроки проведения экспертизы. 

Оптимизация процесса.

К И С Е Л Е В А  И Р И Н А  С Е Р Г Е Е В Н А



Выводы в заключении ГЭ в части проверки достоверности 

определения сметной стоимости

утверждённым сметным нормативам, сведения о которых включены в федеральный 
реестр сметных нормативов

физическим объёмам работ, конструктивным, организационно-технологическим и 
другим решениям, предусмотренным проектной документацией

физическим объемам работ, включенным в акт, утвержденный застройщиком или 
техническим заказчиком и содержащий перечень дефектов с указанием 
качественных и количественных характеристик таких дефектов (при КР)

физическим объемам работ, включенным в ведомость объемов работ

Расчеты, содержащиеся в сметной документации соответствуют:

таким образом, в заключении ГЭ государственный эксперт делает выводы о соответствии 

всех предоставленных документов!
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Качество подготовки задания на проектирование

Качество подготовки ПД и ИИ

Качество составления ведомости объемов работ

Качество составления конъюнктурного анализа

Качество подготовки акта, содержащего перечень дефектов и оснований

КРИТЕРИИ, ВЛИЯЮЩИЕ НА СРОК ПРОВЕДЕНИЯ ПРОВЕРКИ

Проработка документов на высоком уровне

Обеспечивает проведение экспертизы в нормативные сроки, установленные 

в соответствии с частью 7 ст. 49 ГрК РФ (с учётом продления на 20 р.д.)
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Отсутствуют качественные 
характеристики дефектов

Отсутствуют сведения о 
необходимости проведения 

капитального ремонта 

Отсутствуют количественные 
характеристики дефектов 

Отсутствует определение 
состава и объема работ по 

капитальному ремонту 

Невозможно сделать вывод о 
достоверности определения 

сметной стоимости по причине 
несоответствия акта 

обследования требованиям 
Градостроительного кодекса

ОСНОВНЫЕ ВОПРОСЫ, возникающие к Акту, содержащему перечень 

дефектов с указанием количественных и качественных характеристик
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Справочно:

1. В смету заложен полный демонтаж и 

монтаж отмостки.

2. По Крыльцу № 3 в ведомость и смету 

заложено, кроме КР покрытий –

устройство козырька (стойки, 

фермы, балки, обрешётка и т.д.).

ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ: 

Акт обследования, не подлежащий рассмотрению

Отсутствует описание дефектов: несоответствие эстетического вида фасада не является дефектом

Отсутствуют количественные и качественные характеристики дефектов отмостки

Отсутствуют фактические показатели физического и морального износа

Отсутствуют качественные характеристики дефектов окон и дверей

Нет информации о том, в каком объеме выполняется КР ремонт входных групп 

К акту приложена таблица с характеристиками:

 Информация по фасаду отсутствует.

 Информация по отмостке отсутствует.

 Информация по Крыльцу № 3 приведена ниже.
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Сведения о техническом 
состоянии конструкций с 

указанием 
КОЛИЧЕСТВЕННЫХ 

характеристик на момент 
обследования 

(например, площадь 
покрытия)

Решение комиссии о 
необходимости 

проведения 
капитальных работ 

(например, линолеум 
изношен и подлежит 

замене)

Определение состава и 
объёмов работ по 

капитальному ремонту

(например, произвести 
замену линолеума на 

ламинат площадью 10 м2)

Акт, содержащий 
перечень дефектов 

оснований с указанием 
качественных и 
количественных 

характеристик таких 
дефектов

Сведения о техническом 
состоянии конструкций с 

указанием КАЧЕСТВЕННЫХ
характеристик на момент 

обследования 

(например, тип материала 
покрытия с указанием 

дефекта)

ОСОБЕННОСТИ СОСТАВЛЕНИЯ АКТОВ
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СРАВНЕНИЕ:

Акт обследования, откорректированный по 

замечаниям государственных экспертов и 

приведенный в соответствие требованиям 

градостроительного законодательства
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Акт обследования, предоставленный 

на экспертизу



Указаны качественные характеристики дефектов

Указаны количественные характеристики дефектов

ПРИМЕР ОФОРМЛЕНИЯ АКТА, ПРИНЯТОГО К РАССМОТРЕНИЮ

Есть основания для включения объемов работ в ведомость и сметную документацию
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Указаны качественные характеристики дефектов

Указаны количественные характеристики дефектов

Есть основания для включения объемов работ в ведомость и сметную документацию
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ПРИМЕР ОФОРМЛЕНИЯ АКТА, ПРИНЯТОГО К РАССМОТРЕНИЮ



ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ:

Ведомость объемов работ, содержащихся в сметных расчетах

10

Выставлены замечания экспертизой 

Комментарии проектной организации, 

направленные на электронную почту

Ведомость, предоставленная для проведения 

проверки (абсолютно не информативна)



Составлена в 
виде выходной 

формы 
программного 

комплекса

Не корректные 
ссылки на листы 

ПД, 
подтверждающие 

необходимость 
включения 

работы

Не содержит 
информации о 

технических 
характеристиках 

используемых 
ресурсов

Не содержит 
формул 
подсчета 

объемов работ

ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ:

Ведомость объемов работ, содержащихся в сметных расчетах

содержит наименование расценок;

объем работ определен на единицу 

измерения расценки, а не на единицу 

измерения работ (м, м2, м3)

используются показатели которые 

отсутствуют в проекте, что 

затрудняет проверку объема работ

отсутствует информация о ГОСТ;

отсутствует информации о размере; 

диаметре и т.д.

не указываются конкретные листы ПД;

указанные листы отсутствуют в ПД;

сделаны ссылки только на листы РД 
или спецификации
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ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ:

Ведомость объемов работ, не подлежащая рассмотрению

Ведомость объемов работ составлена в виде выводной формы из ПК «Гранд Смета»

Наименование работ = наименование расценок, включенных в сметный расчет

Ссылки на чертежи отсутствуют, в том числе не указаны ссылки на конкретные листы ПД
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Ведомость объемов работ составлена в 

виде выводной формы из ПК «Гранд Смета»

Ошибка при составлении сметного расчета 

перенесена в ведомость объемов работ

Объем работ в ведомости с учетом ошибки в 

сметной документации указан «0 м3»

При отсутствии корректной ссылки на лист 

ПД, замечание эксперта: исключить из 

сметы, отсутствует основание для включения 

затрат
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ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ:

Ведомость объемов работ, не подлежащая рассмотрению



Ведомость объемов работ содержит недостоверные ссылки на листы раздела ПД

Предоставленная ведомость 

объемов работ

Лист раздела проектной документации, 

на который ссылается ведомость

Состав разделов проектной документации в 

соответствии с положительным заключение ГЭ
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ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ:

Ведомость объемов работ, не подлежащая рассмотрению



Ведомость объемов работ

Объемы работ, 
предусмотренные проектной 

документацией

Составлены в 
соответствии с 

технологической 
последователь-

ностью
проведения 

работ

Ссылки на 
конкретные 

листы 
проектной 

документации 
(ссылки на 
листы Акта, 

содержащего 
перечень 
дефектов)

Объемы работ, предусмотренные 
актом, содержащим перечень 

дефектов

Наличие формул 
подсчета 

объемов работ с 
использованием 
тех показателей, 
которые указаны 

в проекте

Наличие 
информации об 
используемых 

ресурсах 
(технические 

характеристики, 
размеры, цвет и 

прочее)

ОСОБЕННОСТИ составления и оформления ведомостей объемов работ, 

которую ПРИНИМАЮТ К РАССМОТРЕНИЮ эксперты

Может содержать 

ссылки на листы 

спецификаций 

(при наличии 

соответствующего 

оформления)
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ПРИМЕР ЗАПОЛНЕНИЯ ведомости объемов работ

ОБРАЗЕЦ ведомости объемов работ размещён на сайте АУ 

«Управление государственной экспертизы проектной документации» 

в разделе «Документы для заявителей»

Прописан 

основной 

материал и его 

характеристики

Прописаны 

формулы 

подсчета 

объемов работ

Сделаны ссылки 

на конкретные 

листы ПД

Указаны 

единицы 

измерения

Спецификации 

детализируют 

проектные 

решения

Дополнительно 

сделаны ссылки 

на листы 

спецификации
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СВОР НЕ СОДЕРЖИТ 
обоснование внесения 

изменений

Отсутствует ссылка на пункт 
задания на корректировку 
проектной документации, в 

котором указано требование о 
внесении изменений в ПД

Отсутствует ссылка на пункт 
справки ГИПа, в котором 

содержится информация об 
изменении

СВОР содержит обоснование 
внесение изменений, которые 
не входят в предмет проверки 

по п. 45.12 ПП РФ 145

Изменения касаются замены 
материальных ресурсов и 

оборудования без изменений 
технических характеристик

Изменения касаются 
исправления ошибок в 
сметной документации

ЗАМЕЧАНИЯ экспертизы в отношении 

СОПОСТАВИТЕЛЬНОЙ ВЕДОМОСТИ ОБЪЕМОВ РАБОТ
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ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ:

Сопоставительная ведомость объемов работ, не подлежащая рассмотрению

Сопоставительная ведомость объемов работ не содержит перечень работ

Отсутствует обоснование изменений, которые входят в предмет проверки

ВАЖНО!

Основанием для внесения изменений в сметную документацию является изменение физических 

объемов работ!
18



ОСОБЕННОСТИ составления СОПОСТАВИТЕЛЬНОЙ ВЕДОМОСТИ 

ОБЪЕМОВ РАБОТ при внесении изменений в проектную документацию

В графе 10 указываются причины 

изменения объемов работ: 

ссылки на пункты задания на 

корректировку проекта;

ссылки на пункты справки ГИПа.

В  графах  11  и  12  указываются  

ссылки  на соответствующие листы  

проектной документации с 

указанием шифра 

соответствующего тома
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ПРИМЕР ЗАПОЛНЕНИЯ СВОР

ФГИС ЦС / База знаний / ПРИМЕР оформления документов, презентационные материалы/ 

ПРИМЕР заполнения сопоставительной ведомости объемов работ

fgiscs.minstroyrf.ru
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ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ: КОНЪЮНКТУРНЫЙ АНАЛИЗ

Несоответствие требованиям Методики № 421/пр.:

КА составлен не по форме, рекомендуемой Методикой №421/пр

Уровень цен не соответствует уровню цен определения сметной стоимости

Не представлен расчет стоимости перевозки от производителя до объекта 

строительства либо затраты на перевозку материалов определены в размере 3%.

Не учтены затраты на заготовительно-складские расходы

Код материальному ресурсу присвоен неверно (первая группа цифр не 

соответствует коду группы Классификатора строительных ресурсов).

Характеристики материальных ресурсов, оборудования, работ и услуг не

соответствуют характеристикам, указанным в проектной документации

Анализ проведен менее чем по 3-м поставщикам

Отсутствует 

утверждение 

ЗАКАЗЧИКА
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ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ:

Конъюнктурный анализ, не подлежащий рассмотрению

22

Отсутствует графа № 2

«Код строительного ресурса»

Отсутствует графа № 3  

«Наименование строительного 

ресурса, затрат»

Отсутствует графа № 8 

«Текущая отпускная цена за ед. 

измерения без НДС»

В графе № 9 должен быть 

указан «Квартал»

В графах № 11, 12 не указаны 

КПП, ИНН организации 

производителя/поставщика

Отсутствует графа № 5  

«Единица измерения»

Вывод:

Указанные конъюнктурный 

анализ не соответствует 

форме, установленной 

Методикой № 421/пр

В графе «Заготовительно-

складские расходы» не 

определен % для материальных 

ресурсов и оборудования



Получены в период, превышающий 6 месяцев 

до момента определения сметной стоимости.

(абзац 4 пункта 14 Методики № 421/пр.)

Получены от производителей (поставщиков), 

расположенных в других субъектах России, при 

наличии поставщиков на территории 

осуществления строительства.

(абзац 5 пункта 14 Методики № 421/пр.)

Документы из открытых источников «Интернет» 

оформлены с нарушением требований 

Методики № 421/пр.

(абзац 1 пункта 14 и п.15 Методики № 421/пр.)

ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ: 

Обосновывающие стоимость документы

Обосновывающие 

стоимость документы 

НЕ 

СООТВЕТСТВУЮТ 

требованиям 

Методики № 421/пр.
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Информация, 

используемая из 

открытых источников 

(«Интернет», печатные 

издания),

НЕ СОДЕРЖИТ 

следующей 

информации

Дату составления документа

Дату и (или) сроки действия ценовых предложений

Наименования производителя (поставщика)

Информацию об учете (или не учете) в ценах отдельных 
затрат: перевозка, шефмонтаж, шефналадка и т.д.

Идентификационного номера налогоплательщика (ИНН)

Контактных данных, сайта (при наличии)

Об учете налога на добавленную стоимость (далее - НДС)

ВАЖНО!

Указанные данные могут быть дополнены уполномоченным лицом 

заказчика при оформлении обоснований конъюнктурного анализа

ОСНОВНЫЕ ЗАМЕЧАНИЯ: 

Обосновывающие стоимость документы
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Указано название производителя 

(поставщика) 

Указаны реквизиты производителя 

(поставщика) 

Есть информация об учете НДС и 

учете дополнительных затрат 

(перевозка)

Не указана дата действия ценового 

предложения и дата составления 

документа 

ПРИМЕР ОФОРМЛЕНИЯ:

Подпись, печать уполномоченного 

лица заказчика
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ugehmao@mail.ru

(3467) 33-11-81

exp86.ru

СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ!

platformaexpert.ru
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